(=22

ARSREDOVISNING
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Verksamhetsaret
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Styrelsen for HSB Brf Gunilla i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2014-05-01 — 2015-04-30.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) (éikta bostadsrittsforening).
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen bildades 1958-09-16 och registrerades 1958-10-31. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Gunilla 20 i Stockholms kommun.

Foéreningens fastighet bestar av 6 st flerbostadshus i 3 st vaningar med totalt 111 st bostadsritter,
5 st lokaler och 16 st garage.

Den totala boytan ar 7 082 kvm fordelat pa:
11 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kdk
48 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kdk

Lokaler:

1 st lokal som bostadsritt pa 189,5 kvm

2 st hyreslokaler pa tillsammans 180,5 kv
2 st foreningslokaler

Inom fdreningens fastighet finns 58 st parkeringsplatser (34 st med uttag for el) varav 56 st har
hyrts ut till medlemmar. En plats har anvints av foreningen och en plats har anvints som
moped/mc-parkering. Av foreningens 16 st garage har 14 st hyrts ut till medlemmar med bil. Ett
garage har hyrts ut som me-garage till tva medlemmar och ett garage har anviints av foreningen.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Folksam. I forsikringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsikring mot ohyra.
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Fastighetens tekniska status de foregaende fem aren

Upprustning av killarlokal, bendmnd “Stora Samlingslokalen™, bakom port 31-33 skedde under
2012-2013.

Nya tvittmaskiner och tumlare har anskaffats till tvéttstuga 1 och 2 under 2012, 2013 och 2014.
Ny underhallsplan upprittades under 2014.

Avtal om gruppanslutning fér TV, bredband och IP-telefoni har tecknats 2013 med start 2014.

Ny lekplatsutrustning och utemdbler har anskaffats april 2014.

Atgirder for att forbttra avluftning pa vindarna, samt reparationer av vindarnas innertak har genomforts
2014.

Spolning av dagvattenbrunnar och garagebrunnar har genomfdrts 2014.
Forvaltning
Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen och

foreningens underhallsplan.

Fastighetsskotseln har ombesorits av El & Fastighetsservice AB (EFS AB). Representant fran EFS har
dven bemannat expeditionen helgfria mandagar och fredagar kl. 07.00 - 07.30.

Styrelsen har bemannat expeditionen helgfria onsdagar kl. 19.00 - 20.00.
PZ Stid HB har utfort stidningen i fastigheten.
Hushallssopor hdamtas av Stockholm Vatten Avfall AB.

Miljéstugans sorterade fraktioner av atervinningsforpackningar, tidningar och mindre elavfall himtas av
SITA.

Gruppanslutningsavtal finns med Bredbandsbolaget for bredband, TV och IP-telefoni.

Under verksamhetsaret har foreningen bytt parkeringsvaktbolag fran SWEPAB till APCOA Parking
Sverige AB.

For det I16pande underhallet har entreprendrer anlitats i begrinsad omfattning.

Féreningen har under aret inte haft nagon anstilld personal.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften

uppgér till 748 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Extra stimman som hélls 2013-12-08 beslutade om gruppanslutning for bredband, TV och telefoni med
Bredbandsbolaget. TV-anslutningen genomfordes 2014-05-01.

Utbyte i tvittstugorna har fortsatt under verksamhetsaret med avfuktare for tvittstuga 2:s torkrum, samt
tvittmaskin och torktumlare i 24-timmarstvittstugan.

Fastighetssyn har genomforts 2014-12-11 i samband med Fastums arliga uppdatering av
underhallsplanen.

Miljostugan har fran uppfrandet 1993 enbart haft ett tillfilligt bygglov. Under aret har ett
planindringsirende hanterats av Stadsbyggnadskontoret planavdelningen for att sikerstilla Miljostugans
framtid. Vid arsskiftet 2015 dndrades lagen varvid foreningen istiillet bor s6ka permanent bygglov.

Upphandling av konsulttjinst for fonsterbyte, efter extra stimman som holls 2014-05-20.
Offert antogs fran AF Infastructure AB 2014-08-22 for konsultuppdrag.

Offert antogs fran Dalkarlarna AB 2014-12-17 for fonsterbyte forutsatt att extrastimman beslutade om
att genomfSra byte av fonster enligt styrelsens forslag och att bankkredit blev beviljad. Féreningens
projektledare har varit Lars Y Larsson. Arbetena pabérjades 2015-03-24 och kommer att avslutas ca 15
veckor senare.

Upphandling av ny bankkredit for fonsterbyte, samt av befintliga krediter, har skett under aret.
Offert fran Swedbank antogs 2015-01-14.

Upphandling av ventilationsreng&ring, OVK och ventilationsinjustering genomftrdes.
Offert fran Solna Sundbybergssotningsdistrikt Renare Kanaler AB antogs 2015-03-02. Arbetena
paborjades i april 2015.

Hantering av medlemmarnas doérrnycklar under fonsterbyte/ventilationsarbetena foranledde
inférskaffande av sikerhetsdorr till expeditionen, samt ett separat sikerhetsskap for nycklar.

Utbetalning av inre reparationsfondens medel till medlemmarna pabérjades i november 2014 och var vid
verksamhetsarets slut niastan avslutad (inbetalningar till fonden avslutades 2014-01-01).

Tva stycken grillplatser med grillar har anlagts, ny plattsittning har anlagts vid port 29, staket och plank
har bytts ut samt nya krukor har inforskaffats.

Mangelrummet uppfyller inte de sikerhetskrav som stills och styrelsen beslét att tills vidare stinga
mangelrummet. Styrelsen undersdker méjliga I6sningar for fortsatt anvindning.

“Stora samlingslokalen™ visade sig vid kontroll med berérda myndigheter dels

- vara dverdimensionerad i antalet tillatna personer i lokalen avseende utrymningsvigar.

- sakna bygglov och inte vara tillginglighetsanspassad for funktionshindrade.

Styrelsen beslét, for att undvika dryga sanktionskostnader, att stinga lokalen och ta upp fragan om dess
framtida anvéndning pa stimman.

Bastun har utrustats med nytt mdblemang. En av motionscyklarna har tagits bort och det dr for
nirvarande inga planer pa att inforskaffa en ny motionscykel.

Foreningen har under aret haft féljande stimmor:

Extrastimma holls 2014-05-20 i avsikt att fa medlemmarnas mandat att fortsitta med fonsterprojektet.
De niirvarande 45 st rostberittigade beslutade enligt styrelsens forslag.
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Ordinarie stimma hélls 2014-10-19. Pa denna stimma antog i forsta ldsningen medlemmarna styrelsens
forslag till nya stadgar. De nédrvarande 33 st rostberittigade beslutade enligt styrelsens forslag.

Extrastimma holls 2015-01-25 i avsikt att besluta om byte av fonster samt att i andra ldsningen anta nya
stadgar. De ndrvarande 43 st rostberittigade beslutade enligt styrelsens forslag.

Viisentliga hiindelser efter arets utgang
Ett lan pa 8 miljoner kronor har tagits upp den 4 maj 2015 for att finansiera utbyte av fonster. Lanet dr
bundet till 2022-02-25 med 1,87 % riinta.

Bygglovsansokan avseende permanent bygglov for Miljdstugan inldimnades i juni 2015 till
Stadsbyggnadskontoret och beviljades 2015-07-09.

Fonsterbytet: De sista tillaggsarbetena beriknas vara utforda 2015-09-01.

Ventilationsrengdring, OVK och ventilationsinjustering: Det krivs en del dndringsarbeten i nagra
ligenheter innan foreningen kan fa en godkidnd OVK.

Arlig siikerhetsbesiktning av lekplatsen med nérliggande omride har utforts 2015-06-10.

Styrelsen har utdkat arbetet med systematiskt brandskyddsarbete med Lars Y Larsson som t.f.
brandskyddsansvarig.

Det har genomforts ett praktisk funktionstest av rokgasevakuering 2015-06-05 med lyckat resultat.
Dessutom har kontroll av rékluckorna i samtliga trapphus utforts.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid verksamhetsarets borjan 2014-05-01 144 st medlemmar. Vid verksamhetsarets
utgang 2015-04-30 hade foreningen 146 medlemmar varav HSB Stockholm dr 1 medlem.
Medlemsantalet har ddirmed 6kat med 2 medlemmar.

Flerarsoversikt 2014/15  2013/14  2012/13
Nettoomsittning 5799 5565 5404
Resultat efter finansiella poster 976 490 216
Avskrivningar (tkr) 922 1 049 1 049
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 1 898 1539 1265
Soliditet (%) 19,51 16,89 14,89
Skuldrinta (%) 2,33 3,02 3,47
Fastighetslan kr/kvm 2940 3088 3221
Arsavgifter kr/kvm 748 716 695
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 oktober 2014 haft féljande sammansittning:

Ledaméter:

Liburn Shala vald 2013 Ordférande, avgatt ur styrelsen 2015-05-07

Elin Malm Lindberg vald 2014 Ordférande fran och med 2015-05-07,
ekonomiansvarig

Joakim Bystrém vald 2013 Sekreterare

Carmen Elfgren vald 2014 Till och med 2015-02-09

Leif Bornestrand Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter:

Nezir Smajlovic vald 2014 Till och med 2015-05-07

Johannes Lindqvist vald 2014 Till och med 2015-02-06

Lars Y Larsson vald 2014

Nils Torbjérn Dacke Utsedd av HSB Stockholm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Elin Malm Lindberg, Joakim Bystrom, Leif
Bornestrand och Liburn Shala tva i forening. Den sistnéimnde, Liburn Shala, endast till 2015-05-07.

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Joakim Bystrom och Lars Y Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer

Revisor har varit Johanna Hassbring och revisorssuppleant/-ersittare Lars Berggren. BoRevision AB har
av HSB Riksforbund varit utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av José Luis Fernandez (sammankallande), Yvonne Christensson och Peter

Huttu.

Ombud till HSB:s distriktsstimma
Karin Jonasson.
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Foreningens stadgar

Féreningens nya stadgar blev antagna i andra ldsningen pa extrastimman 2015-01-25 och registrerades
av Bolagsverket 2015-03-31.

I samband med detta har styrelsen beslutat att inféra en administrativ avgift for andrahandsuthyrning om
10 procent av ett prisbasbelopp/ar. Overlatelseavgift (2,5 procent av ett prisbasbelopp) och
pantsittningsavgift (1 procent av ett prisbasbelopp) tas ut i enlighet med stadgarna.

Forslag till vinstdisposition
Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserat resultat (in) -500 419

arets resultat 975 511
475 092

disponeras sa att

avsittning till yttre fond 264 000

uttag ur yttre fond motsvarande arets kostnader -192 827

i ny rikning verfores 403 919
475092

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Avsittning till inre fond
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rinteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o

O 0NN A
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2014-05-01
-2015-04-30

5528272
270 570
0

34238
5833 080

-148 399
-192 827
-2359 668
-390 199
-184 555
-166 313
-3 441 961

-922 099
-922 099

1469 020
3003
-496 512
-493 509
975 511

975 511

7(17)

2013-05-01
-2014-04-30

5300574
264 076
-22453

64 288

5606 485

-201 511
-299 988
-2 151 586
-394 498
-183 137
-171 860
-3 402 580

-1 048 895
-1 048 895

1155010
9174
-673 848
-664 674
490 336

490 336
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende utbyte av fonster

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-04-30

10 25 065 486
2583028
27 648 514

500

500

27 649 014

72 733

1728

11 126 008
1355724

1556 193

31 884

1588077

29237 091

8(17)

2014-04-30

25987 585
0
25987 585

500
500

25988 085

9183
486

122 158

1 868 535
2 000 362
10 620
2010982

27 999 067
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Balansrikning Not 2015-04-30 2014-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 916 250 916 250
Fond for yttre underhall 4314112 4350 099
Summa bundet eget kapital 5230 362 5266 349
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -500 419 -1 026 742
Arets resultat 975511 490 336
Summa fritt eget kapital 475 092 -536 406
Summa eget kapital 5705 454 4729943
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 19 878 979 20915 199
Summa langfristiga skulder 19 878 979 20915199
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 942 332 953 000
Depositioner 34 691 289 578
Leverantorsskulder 2047 643 378 250
Aktuella skatteskulder : 3216 330
Ovriga skulder 0 8 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 624 776 724 167
Summa kortfristiga skulder 3 652 658 2 353 925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29237 091 27 999 067
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sidkerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar.

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 31184 200 31184200
31184 200 31184 200
Ansvarsforbindelser Inga Inga

y‘(’
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Avriikningskonto och likvida medel vid arets
borjan

Avrikningskonto och likvida medel vid arets borjan
Avriikningskonto och likvida medel vid arets slut

Not 2014-05-01
-2015-04-30

975 511
922 099
2 886

1900 496

-63 550
-5093

1 669 393
-373 547
3127 699

-2583 028
-2 583 028

-1 036 220
-1 036 220

-491 549

1 879 155
1 387 606

10 (17)

2013-05-01
-2014-04-30

490 336
1 048 895
330

1539 561

30 063
802 511
-30 135

59 448

2 401 448

24 842
24 842

-985 828
-985 828

1 440 462

438 693
1879 155
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 /K3/
Arsredovisning och koncernredovisning.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.
Uppgifterna i flerarsoversikten i forvaltningsberittelsen har inte riknats om.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Féreningens byggnader firdigstilldes 1961-1962. Byggnadens restvirde 30 april 2014 uppdelas i
komponenterna stomme och grund 50 %, stomkompletteringar/innerviggar 30 %, virme och sanitet
5 %, fasad 5 %, yttertak 5 %, el 3 % och ventilation 2 %.

Investeringar fran 2014-05-01 redovisas som egna komponenter.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1 %
Stomkompletteringar/innerviggar 2%
Virme och sanitet 2%
Fasad 2%
Yttertak 5%
El 3%
Ventilation 4%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%

Eget kapital i procent av balansomslutning.

717
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Skuldriinta (%

Rintekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm

Foéreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Noter

Not 1 Arsavgifter

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Not 2 Hyresintikter

Hyresintikter, lokaler
Hyresintikter, garage
Hyresintikter, p-plats
Gemensamhetslokal
Overnattnings-/gistligenhet

Not 3 Ovriga intiikter

Kabel-TV

Bredband
Aterbetalning Fora
Pansittningsavgifter
Overlatelseavgifter
Ovriga intikter

2014-05-01
-2015-04-30

5296 705
231 567
5528272

2014-05-01
-2015-04-30

93 606
68 694
95 656
6214

6 400
270 570

2014-05-01
-2015-04-30

18 500
7925

7813
34 238

12(17)

2013-05-01
-2014-04-30

5071043
229 531
5300574

2013-05-01
-2014-04-30

95 963
77 041
82872
0

8200
264 076

2013-05-01
-2014-04-30

35 880

0

0
7120
6678
14610
64 288
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Not 4 Reparation och underhall

Lopande underhall
Reparation tvittstuga
Reparation dérrar och las
Reparation av installationer
Reparation ventilation
Reparation el

Reparation virme
Reparation VA

Tradgard och mark

Not 5 Periodiskt underhall

Montering av sikerhetsdorr
Underhall tvittstuga
Fastighetsnit
Takfotsluftningar mm
Grillplats med tva grillar
Lekplats

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning

Snordjning
Besiktningar

El

Virme

Vatten

Avfall
Forsidkringskostnad
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

2014-05-01
-2015-04-30

30962
4253

0

0

5575
36777
9528
21 741
39 563
148 399

2014-05-01
-2015-04-30

14 600
151 670
0

0

26 557
0

192 827

2014-05-01
-2015-04-30

296 482
180 589
69 426

0
137917
1038 894
161 867
81248
55 497
78 672
192 724
40 606
25745

2 359 667

13(17)

2013-05-01
-2014-04-30

89 655
53511
13 861
2750
10 475
6 409
2193
3753
18 904
201 511

2013-05-01
-2014-04-30

0

97 875
53 600
41013
0

107 500
299 988

2013-05-01
-2014-04-30

240 267
172279
33 027
1119

139 348

1 053 033
169 130
127 186
41019
102 777
41 625
13 252

17 525

2 151 587
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Not 7 Administrationskostnader

2014-05-01
-2015-04-30
Kreditupplysning 4 802
Telefon och porto 7925
Revisionsarvode 30125
Hemsida, datakommunikation 130
Arvode ekonomisk forvaltning 115 354
Planavgift miljchus 161 718
Foreningsstimma/medlemsmdten 9 669
Arsredovisning tryck/publicera 11713
Ovriga administrationskostnader 16 624
Utbildning styrelse 7500
Konsult brandskydd 0
Ovriga externa tjinster 0
Bankkostnader 4 493
Foéreningsavgifter 17 200
Underhallsplan 2946
390 199

Not 8 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar
2014-05-01
-2015-04-30
Styrelsearvode 133 200
Revisionsarvode intern revisor 7770
Sociala avgifter pa arvoden 43 585
Premier for AMF 0
184 555

Not 9 Fastighetsskatt/avgift

2014-05-01
-2015-04-30
Fastighetsskatt 28 670
Kommunal fastighetsavgift 137973
Justering foregaende ar -330
166 313

14 (17)

2013-05-01
-2014-04-30

1576
5485
13 925
11852
154 439
0

18 309
0

38 499
10 000
27 969
11682
1 850
36 800
56 848
389 234

2013-05-01
-2014-04-30

132380
7259
43 048
450
183 137

2013-05-01
-2014-04-30

28 670
135 087
8103
171 860
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HSB Brf Gunilla i Stockholm
Org.nr 702000-8152

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Ekonomisk forvaltning
Bredband

2014-05-01
-2015-04-30

40 114 660
40 114 660

-14 127 075
-922 099
-15049 174

25 065 486

55258 000
30 609 000
85867 000

24 546 486
519 000
25 065 486

2015-04-30

38211
19 949
67 849
126 009

15(17)

2013-05-01
-2014-04-30

40 114 660
40 114 660

-13 078 180
-1 048 895
-14 127 075

25 987 585

55258000
30 609 000
85 867 000

25 468 585
519 000
25987 585

2014-04-30

36392
17917
67 849
122 158
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Not 12 Eget kapital
Medlems-  Upplatelse-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 629 750 286 500 4350 099 -1 026 742 490 336
Disposition av foregaende -35987 526 323 -490 336
Arets resultat 975 511
Belopp vid arets utgang 629 750 286 500 4314112 -500 419 975 511

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare %o rinteiindring 2015-04-30 2014-04-30
Nordea 3 man 0 10350 000
Nordea 2,80 2015-01-21 0 3036 000
Swedbank (1) 0,642 3 man 3200 000 1]
Swedbank 0,834 3 man 3250 000 0
Swedbank (2) 0,601 3 man 3186651 0
Stadshypotek (3) 2,68 2015-07-30 4312811 4 402 199
Swedbank 0,968 2016-01-08 3031 849 0
Nordea 3,05 2016-01-20 3 840 000 4080 000
Avgar korfristig del -942 332 -953 000
19 878 979 20915199

Forfaller efter 5 ar: 15 167 379 kronor.

Riintan for lan med 3 méanaders bindning redovisas per 2015-04-30.

1 och 2. Lanen bundna 2015-08-20 till 2019-08-23 till 1,21 % riinta.

3. Lanet flyttat till Swedbank 2015-07-30 och bundet till 2017-06-21 till 0,83 % riinta.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-04-30 2014-04-30

Upplupna rintekostnader 6 957 47 673
Fjdrrvirme 89 561 90615
Fastighetsel 15092 12 230
Renhallning 6718 6 040
Vatten 0 9300
Snérdjning 2625 0
Konsult fonsterbyte 40 680 0
Tvittutrustning 0 9000
Staket 0 10 634
Asbestsanering 0 2375
Kopiering 0 2317
Fastighetsnit 0 53 600
Revisonsarvode 27 000 20 000
Forutbetalda avgifter och hyror 436 143 460 383
624 776 724 167

Stockholm 2015- 09— /15
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Elin Malm Lindberg  Joakim Bystrom

Ordfdrande

Leif mestrand

Var revisionsberittelse har limnats 0I5 ~09— |F W

/é[([(::é Karin Pettersson

Johanna Hassbring BoRevision AB
Revisor Revisor
Utsedd av foreningsstimma Utsedd av HSB



wm DOREVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Gunilla, org. nr. 702000-8152

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Gunillafor 7211094

rakenskapsaret 2014-05-01-2015-04-30. Utover var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

Styrelsens ansvar for arsredovisningen eller foriust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Gunilla for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars- rakenskapséret 2014-05-01-2015-04-30.

redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-

lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar Styrelsens ansvar

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som

eller pa fel. har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av iz ansvar ar att med rimiig sakerhet uttala oss om forslaget tl
vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder P4 grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionssed i Sverige.
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte i . ;
innehaller vasentliga felaktigheter. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

o ’ B dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.
revisionsbevis om belopp och annan information i ars- . . o
redovisningen. Revisorn valjer vilka tgarder som ska utforas, Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var

bland annat genom att bedoma riskemna for vasentliga felaktigheter  revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon

fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot férem_ngen. Vihar aven
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprétiar granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma strid med rsredovisningslagen eller foreningens stadgar

granskningsatgarder som ar andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp- . — . .
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver- Vitillstyrker att forgnmgss}amman behandlar resultatet enligt i
gripande presentationen i arsredovisningen. forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 april

2015 och av dess finansiella resultat och kassafloden for ret enlidt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med éfs} Johanna Hassbring Karin Petteréson
%

redovisningens Ovriga delar.

Stockhoimden {7/ 9 2015

) R . . Av féreningen vald BoRevision AB
Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat- revisor Av HSB Riksforbund

rakningen och balansrakningen for foreningen. forordnad revisor




§ 14.2. Forslag till arvode for valberedningens ledamaoter och distriktsombud

Bakgrund: De nya stadgarna som féreningen antog pa extra féreningsstamma 2015-01-25
ger utrymme for att, utbver nuvarande styrelse respektive revisorer, “valberedning och de
andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman”, enligt § 17 Dagordning och
punkt 14 skall kunna fa arvode.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslar att arvode skall ges till Valberedningen och pa
stamman valda ombud till distriktsstammor. Valberedningens ordférande erhaller 5 procent
av ett prisbasbelopp och dess ledaméter 2,5 procent av ett prisbasbelopp. Ombud till
distriktsstammor erhaller 2,5 procent av ett prisbasbelopp.

Styrelsen hemstaller till stamman att anta styrelsens forslag pa arvode for
valberedning och ombud till distriktstammor.



§ 23.1. Forslag till forandring till nyttjande av féreningens

’stora samlingslokal”.

Bakgrund: Ordinarie foreningsstamma 2013-10-30 beslot, enligt styrelsens forslag, till en
omdisposition av den tidigare lokalen for uthyrning till att bli en lokal i féreningens regi.
Anledningen till styrelsens forslag 2013 var att lokalen hade varit svar att hyra ut beroende
pa dess lage och brist pa tillfart.

En upprustning av lokalen genomférdes under 2012-2013.

Lokalen visade sig vid en kontroll med berérda myndigheter dels
- vara overdimensionerad i antalet tillatna personer i lokalen avseende utrymningsvagar.
- sakna bygglov och inte vara tillganglighetsanspassad for funktionshindrade.

Styrelsen beslot pa sitt styrelsemote 2015-02-09, for att undvika dryga sanktionskostnader,
att stanga lokalen i dess egenskap av samlingslokal och ta upp frdgan om dess framtida
anvandning pa stamman.

Styrelsen har gjort en mycket preliminar kostnadskalkyl for de arbeten som bor géras for
infria myndigheters krav for tillatelse till max 50 personer samtidigt i lokalen samt for
tillganglighetsanpassning for att komma till och fran lokalen samt att vistas i den. Kostnaden
for det arbetet bedomer styrelsen inte ar foérenligt med féreningens ekonomi for en saddan
lokal.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslar att lokalen atergar till att vara en lokal for uthyrning.
Styrelsen hemstéller hdrmed stdmman att anta styrelsens foérslag att nuvarande
lokal for uthyrning, se nedan ritningar, aterigen blir en lokal for uthyrning.
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Medlemmar & Boende

Foreningen halsar alla nya medlemmar med familjer valkomna och 6nskar de som flyttat fran
foreningen lycka till. Under aret har 13 st lagenhetsoverlatelser skett vilket &r 3 st fler &n
foregaende ar.

Var nya lekutrustning, pa plats under 2014, har gladjande nog fatt manga nya sma
anvandare.

Hyresgaster
| féreningen hyrs det ut 2 lokaler till icke féreningsmedlemmar.

Lokalen pa baksidan av port ETV 35 hyrdes tidigare ut till Malargrodden HB. Under varen har
lokalen fatt en ny hyresgast, Pemabel AB. Ut mot Erik Tegels vag bedriver Sussan Andalibi
sin frisersalong.

Expedition

Till expeditionens onsdagstider har medlemmarna kunnat komma med olika arenden och
fragor, kopa nycklar, boka samlingslokal och gastlagenhet samt anmala sitt intresse till
parkerings- och garageplats mm.

Ny brevlada
Infor starten av fonsterbytesprojektet har foreningen under varen 2015 skaffat en

sakerhetsdorr till expeditionen vilken inte forsags med breviadeinkast. Alla meddelanden och
brev lamnas darefter i foreningens nya brevliada vid kallarnedgangen péa baksidan av port 23.

Medlemsinformation
Foreningens informationskanaler ar GunillaBladet (med aktuell information om vad som

pagar i féreningen), foreningens hemsida www.gunillabrf.se, informationsblad i breviador for
sarskilda projekt, portanslag och anslagstavior. Att observera: Facebookgruppen ér inte en
kommunikationskanal for féreningen, utan en grupp medlemmar emellan.

Stadgar

Kopia pa stadgarna, som antogs under verksamhetsaret, kan fas pa expeditionen och finns
aven att ladda ner fran foreningens hemsida. Nya medlemmar far kopia pa stadgarna vid
Nyckelgenomgangs- & Informationsmotet med representanter for styrelsen.

Qverlételse-, pantsattnings- & andrahandsavgifter

Overlatelseavgiften, vilken ar 2,5 % av prisbasbeloppet, betalas av séljaren som erhaller en
faktura efter godkand Overlatelse. Pantsattningskostnaden ar 1 % av prisbasbeloppet for
varje pantsattning. Pantsattningskostnaden debiteras via avgiftsavin. Nytt under varen 2015
ar avgiften for andrahandsuthyrning om 10 % av ett prisbasbelopp per ar. Den debiteras
manadsvis via avgiftsavierna (i vissa fall kan avierna redan gatt ut varfor de debiteras
retroaktivt pa senare avier). For andrahandsuthyrning kravs alltid tillstand av styrelsen.
Ansokningsblankett finns att hamta pa expeditionen.


http://www.gunillabrf.se/

Fastigheten
Foreningen har en digital underhallsplan som ger styrelsen ett fortraffligt verktyg i

planeringen av det periodiska underhallet i fastigheten. Den gor det &ven mdgjligt att planera
framtida projekt (bade mindre och storre) samt deras kostnader. Underhallsplanen
uppdateras arligen och anvands som underlag i styrelsens budgetarbete.

Fastighetsyn genomfordes i samband med den arliga uppdateringen av underhallsplanen.

Vid den framkom bl.a. behov av ommalning av tvattstugor, renovering av kallartrappor, att
vissa trapphus saknar dorrstopp samt behovet av beskarning av trad och buskar i narhet av
husfasader.

Projekt & Entreprendrer

Under slutet av verksamhetsaret pabdrjades bytet av foreningens fonster, ett arbete som
forberetts under storre delen av verksamhetsaret genom upphandling av konsulttjanster,
fonsterentreprendr, bankkrediter och med tillhérande bygglovsanstkan for projektet.

Till féreningens projektledare utsags Lars Y Larsson (med tidigare erfarenhet av storre
projekt i foreningen sa som t.ex. stam- och badrumsrenoveringen 2005), som konsult utsags
Johan Edding fran AF Infrastructure AB, som besiktningsman Peter Breiman frén Breiman
Konsulter AB och som fénsterentreprentr Dalkarlarna AB.

D4 ett byte av fonster skulle komma att paverka ventilationen och eftersom det var dags for
OVK samt att det framkommit problem med igensatta ventilationskanaler, upphandlades en
ventilationsrengoring, OVK och ventilationsinjustering. Som entreprenor utsags Solna
Sundbybergs Sotningsdistrikt Renare Kanaler AB

Balkongerna — besiktning
| samband med att fonsterbesiktningen genomférdes har aven en kontroll av
balkongréackenas fastsattning utforts.

Tillsyn av lagenheterna
Har skett i samband med lagenhetsoverlatelse. Syftet var att sakerstalla att foreningens
fastighet halls i gott skick. Den ar inte att likstalla med en besiktning.

Forandring av lagenhet

Ombyggnader av lagenheter kraver alltid skriftligt tillstdnd. Ansokan skall lamnas in till
styrelsen omfattande bade beskrivning och ritning. Efter att styrelsen godkéant
atgard/ombyggnad och nar den ar avslutad later féreningen gora en besiktning. Syftet med
den ar att sakerstalla att atgarden inte har paverkat fastigheten. Kostnaden for besiktningen
faktureras medlemmen och den utfors av lamplig representant for den yrkesgrupp atgarden
beror.

Mangelrummet

Styrelsen har under vintern tvingats stdnga mangelrummet p.g.a. sékerhetsskal. En tidigare
beslutad sakerhetslésning om att manglarna skall forses med nyckellas utreds. Dessutom
kommer det att stéllas krav pa de medlemmar som kvitterar ut nyckel att de skall ha fatt
genomgang/utbildning pa var stenmangel.



Var utemiljo
EFS AB har klippt gras under sommaren efter bestallning och under vintersasongen hallit
vara gang- och kérbanor sné och isfria i mojligaste man och det géller aven vara tak.

De gemensamma stadddagarna under 2014, 11 maj och 5 oktober, samlade ca 20
medlemmar vardera.

Under sommaren 2014 fick gardarna varsin permanent grill och nya mébler. D4 grillning
visade sig stora narboende grannar utformades det grillregler som anvandarna har att folja.

Plattsattning har anlagts mellan port 29 och 31 pa det omrade som tidigare var rabatt.

Foreningens kommunikationsnét (Bredband, telefoni samt TV/radio)

I maj 2014 installerades den sista biten i gruppanslutningen med Bredbandsbolaget for
bredband, TV och IP-telefoni. Under varen 2015 har medlemmarna kunnat hamta ut nya TV-
boxar for TV-mottagning.

Vid lagenhetsoverlatelse kontaktar saljaren Bredbandsbolagets kundtjanst och registrerar en
Overlatelse av den utrustning som lanats for TV och eventuellt bredband. Om sa inte har
skett kontaktar képaren Bredbandsbolagets kundtjanst for att bestélla abonnemang for TV
och eventuellt bredband samt IP-telefoni.

Ombud for grannsamverkan & HSB:s distriktsstdmma
Karin Jonasson har varit foreningens distriktsombud och har med stort engagemang hallit i

foreningens GrannSamVerkansgrupp (GSV).

Karin eller José Luis Fernandez har deltagit pa trapphusmoten inom fonsterprojektets ram for
att informera om grannsamverkan. 65-70 hushall har varit medlemmar i GSV, av dem tillkom
10 nya i samband med fonsterprojektets trapphusméten. GSV ordnade den 10 juni 2014 ett
informationsmote om Mark DNA med narpolis och leverantor av Mark DNA. 18 personer
deltog varav 10 fran var férening.

PUB
Under verksamhetsaret har det genomforts 5 PUB-kvallar i féreningen med start kl. 19.30 i

foreningens samlingslokal. 7 — 14 boende har deltagit per tillfalle. Syftet med kvéallarna har
varit att foreningens medlemmar ska ges tillfélle att under trevliga och enkla former traffas
och lara kanna varandra. Information om PUB-kvallar har anslagits i portarna.

Daglediga

Dagledigga har under hosten 2014 och varen 2015 traffats en gang i manaden fran mitten av
september till slutet av maj. Traffarna sker pa onsdagar mellan 14:30 till 16:30 i
samlingslokalen med undantag av decembertraffen som sker i annan lokal. 8 - 13 personer
har deltagit per tillfalle. Det dricks kaffe och ndgon av deltagarna har med sig kaffebréd och
det brukar vara rikligt. Sen ar det ocksa valdigt mycket prat. Tanken med traffarna ar att lara
k&nna varandra och bli trygga i omgivningen och kanske hjélpa varandra med saker som
man har svart med.



Slutord

Styrelsen vill slutligen uppmana varje medlem att bade vara aktsam om var fastighet och
vara observant p& den information som ges fran féreningen oavsett om det ar i
GunillaBladet, foreningens hemsida www.gunillabrf.se, eller pa anslagstavlor i portar,
miljostugan, tvattstugan etc.

Styrelsen vill rikta ett stort tack till vara stadigvarande entreprenérer och deras personal som
ser om var fastighet:

EFS AB, var fastighetsskotare.
PZ-stad HB, var stadfirma.

Fastum AB, var ekonomiforvaltare.

Styrelsen och foreningen vill ocksa rikta stort tack till foljande medlemmar.

Maria Svahn och José Luis Fernandez som pa egna initiativ stallt upp och gjort fina
arbetsinsatser for féreningens utemiljo vilket har resulterat i en vacker och trevlig
boendemiljo.

Lars Berggren som tagit ett stort ansvar for att stdda upp i snickeriet.

Agneta Nordahl for ovarderliga hjalp med informationsmaterialet i samband med fénster-
och ventilationsprojektet.

Karin Jonasson for engagemanget i GrannSamVerkansgruppen.
Kristina Pettersson fér engagemanget i Dagledigverksamheten.

Yvonne Christensson for engagemanget i PUB-kvéllarna.

Styrelsen vill tacka for det fortroende som visats oss samt for det intresse medlemmarna
visat for foreningens angelagenheter.


http://www.gunillabrf.se/

EGNA ANTECKNINGAR




FULLMAKT

Varje medlem har en rgst. Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de
bara en rost tilsammans. Om en medlem &ger flera bostadsratter i féreningen, har
denne bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till

att foretrada (namn pa bostadsrattshavaren)

med lagenhetsnummer i

bostadsrattsforening HSB Brf Gunilla i Stockholm

Underskrift bostadsrattshavare:

Ort och Datum

Namnunderskrift bostadsrattshavaren

Fullmakten behover inte vara bevittnad.
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